
Sióagárd Község Önkormányzata Képviselő-testületének
15/2005 (XII.28. ) számú rendelete

Sióagárd község Szabályozási Tervéről és 

Helyi Építési Szabályzatáról
Sióagárd Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 7. § (3) bekezdésének c.) pontjában kapott felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1.§ (1)Jelen rendelet hatálya a község közigazgatási területére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott területen területet felhasználni, építési telket, vagy területet kialakítani, a földrészleteken építési tevékenységet folytatni, rendeltetést megváltoztatni, ilyen célra hatósági engedélyt adni az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997 Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásainak, valamint jelen szabályzatban foglaltaknak megfelelően szabad.

(3) Jelen szabályzat az alábbi mellékletekkel együtt érvényes:
a) 1. számú melléklet: A Pécsépterv Stúdió dokumentációjának SZ-1 jelű és SZ-2 jelű 1:10000, illetve 1:4000 léptékű szabályozási tervlapjai, valamint az azt módosító

aa)  434/2008 jelzőszámú SZ-1 és SZ-3 jelű;
 

ab) a 455/2009. jelzőszámú SZ-1 és SZ-2 jelű
 

ac) a 468/2009 jelzőszámú SZ-3 jelű tervlapok
 
ad) a 484/2010. jelzőszámú SZ-2 és SZ-3 jelű tervlapok

b) 2. számú melléklet: a régészeti és építészeti védettséghez;

c) 3. számú melléklet: Helyi értékvédelmi kataszter, amely tartalmazza az ismert régészeti lelőhelyek pontos helyét és leírását, a védett építmények jegyzékét és a védett elemek leírását, illetve a javasolt módosításokat;

d) 4. számú melléklet: OTÉK eltérési hozzájárulás;

e) 5. számú melléklet:  a szabályozási lapok módosulnak az M1 és M2 jelű tervlapokkal 
ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK
2.§ (1) E rendelet alkalmazása során 

a)nagy haszonállat: ló, szamár, öszvér, szarvasmarha, sertés, kecske, juh, strucc;
b) kis haszonállat: pulyka, tyúk, csirke, lúd, kacsa, húsgalamb, húsnyúl, nutria, prémes állat;
c)árutermelő állattartás: tíznél több nagy haszonállat, kettőszáznál több kis haszonállat tartása;
d) „K”: kialakult állapot. Kialakult állapot azt jelenti, hogy a terület kialakult rendezettsége megfelelő, új építés, vagy bővítés esetén a beépítés hagyományos rendjét kell betartani. Kialakult állapotra vonatkozó előírást kell használni az épületnek az övezeti előírásokban „K” betűvel meghatározott jellemzőivel kapcsolatban.

 (2) E rendeletre az Étv. 2.§-a, valamint az OTÉK 1. számú melléklete szerinti fogalom-meghatározásokat is alkalmazni kell.
A szabályozás elemei

3.§ (1) A szabályozás elemei a település alakításában játszott szerepüknek megfelelően I., II., vagy III. rendűek lehetnek.

(2) Az I. rendű szabályozási elemek a település egésze szempontjából a legfontosabbak, ezért ezeket csak a településszerkezeti terv felülvizsgálatára és módosítására előírt eljárással lehet megváltoztatni. I. rendűnek kell tekinteni azokat a közlekedési elemeket, terület-felhasználási módokat és terület-felhasználási egységhatárokat, - a (3) bekezdés szerinti kivétellel -  amelyek a településszerkezeti tervben jelölve vannak.

(3)

(4) A II. rendű szabályozási elemek egy-egy településrész szempontjából fontosak, ezeket csak a szabályozási terv módosítására előírt eljárással lehet megváltoztatni. II. rendűnek kell tekinteni minden szabályozási elemet, amit a
0 és 0 bekezdés tételesen nem sorol fel.

(5) A III. rendű  - (6) bekezdés szerinti - szabályozási elemek  hatósági eljárásban, a (7) bekezdés szerinti szabályozási elemek pedig önkormányzati rendeletben módosíthatók, pontosíthatók, kiegészíthetők a rendezési tervi célok megvalósítása érdekében.

(6) Hatósági eljárásban módosítható, vagy meghatározható:

a) az illetékes szakhatóság hozzájárulásával a védősáv és -terület,

b)   telekalakítási terv alapján a terület-felhasználási egységen belüli területet kiszolgáló út.

(7) Önkormányzati rendeletben módosítható, vagy meghatározható:

         a) a belterületi határ a beépítésre szánt területek fejlesztési ütemével összhangban,

         b) a sajátos jogintézmények köre,

         c)

Az építés engedélyezésének sajátos feltételei

4.§ (1) Az építési engedélyezési eljárásba szakhatóságként be kell vonni a területileg illetékes első fokú 

a) örökségvédelmi hatóságot:

aa) a jelen szabályzat mellékletében felsorolt nyilvántartott régészeti lelőhelyen belüli építkezés esetén,

bb)a kijelölt műemléki környezeten belüli építkezés esetén;
b) geológiai szolgálatot:

aa) ha az építés 3,0 méternél magasabb, megtámasztatlan löszpart magasságának kétszeresénél közelebb történik,

ab) ha 3,0 méternél nagyobb földvastagságot érintő tereprendezéssel jár az építkezés,

ac) ha a szabályozási tervlapon jelölt felszínmozgásos területen belül történik az építkezés;
c) természetvédelmi hatóságot védett természeti területen, illetve ökológiai hálózatban és természeti területeken területhasználat megváltoztatásához, közmű és közút építéséhez.

(2) Az elvi építési, építési engedély iránti kérelemhez csatolni kell az önkormányzati-, annak hiányában a megyei főépítész szakvéleményét a helyi értékvédelem alatt lévő épületet, valamint a Kp jelű különleges présházas területet érintő engedélyezési tervhez.

(3) Az elvi építési, építési engedély iránti kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni abban az esetben, ha az engedélyezési eljárásban a geológiai szolgálat szakhatóságként részt vesz.

(4) Árvízvédelmi érdekből építési tilalom vonatkozik az árvízvédelmi töltés mindkét oldalán a lábvonaltól számított 10-10 méteres sávra.

(5) A védtöltés lábától számított 60 méteres hullámtéri és 110 méteres mentett oldali sávban kutat, pincét vagy más mélyalapozású létesítményt építeni tilos, és minden építési engedélyezési eljárásba be kell vonni az illetékes vízügyi hatóságot.

Terület-használat rendszere

5.§ (1) A település közigazgatási területén - az OTÉK szerint – az alábbi megnevezésű, és jelű terület-felhasználási egységek találhatók:
a) beépítésre szánt területek:

falusias lakóterület 


Lf

kertvárosias lakóterület


Lke

településközpont vegyes terület

Vt

kereskedelmi, szolgáltató

gazdasági, ipari terület


Gksz
(különleges) temetői terület

Kt

(különleges) sport terület


Ks

(különleges) pince terület


Kp

(különleges) szennyvíztelep területe
Ksz

b) beépítésre nem szánt területek:

közúti közlekedési terület


KÖu

védelmi erdőterület


Ev
gazdasági erdőterület


Eg
általános mezőgazdasági terület

Má 
korlátozott mezőgazdasági terület 
Mko

kertes mezőgazdasági terület

Mke

zöldterület




Z
vízgazdálkodási terület


V

(2) A terület-felhasználási egységek területe – amennyiben annak több felhasználási módú, vagy építési feltételű része van – övezetekre, illetve építési övezetekre tagolódik.

(3) Az övezetek, építési övezetek területe telkekre, építési telkekre és ezek megközelítését biztosító kiszolgáló köz-, illetve magánutakra bontható.

Beépítésre szánt területek

Általános szabályok

6.§ (1) A helyi értékvédelmi terület kivételével a terület-felhasználási egységeken belül telekalakítási engedélyezési eljárás keretében 150 métert meg nem haladó hosszúságú kiszolgáló út alakítható ki.

(2) A területen az adott építési övezetben megengedett funkciót nem zavaró közmű létesítmények – különösen: trafó, gáznyomás-szabályozó – számára önálló telek is kialakítható. E telkek és beépítésük paramétereit az építési hatóság az övezeti előírásoktól eltérően is megállapíthatja.

(3) A meglévő telek akkor is beépíthető, ha a telek területe és szélessége az építési övezetben megengedett helyett, csak a táblázatban zárójelben szereplő értéket éri el. Az út számára történő terület átadásból származó területcsökkenés nem érinti a telek eredeti beépíthetőségére megállapított bruttó beépíthetőség nagyságát.

(4) Az építési övezetre megengedett legnagyobb beépítettséget meghaladó meglévő épületen építési engedély köteles munka csak a zárójelben meghatározott beépítési mértékig és csak a tömegén belül folytatható.

(5) Lakó és vegyes területen az épületet a teleknek a közterület felöli 50 méteres sávjában kell elhelyezni. Az építési telkek szabályozási tervben jelölt be nem építhető része, valamint a telek homlokvonalától 50 méternél távolabb eső része a beépítettség és a zöldfelületi arány számítása során nem vehető figyelembe.

(6) 

(7) A beépítésre szánt területen – az OTÉK 32. §-ában felsorolt építményeket kivéve – építést engedélyezni csak legalább a részleges közművesítettség kiépítése esetén szabad. 

(8) Nyeles telek kialakítása nem engedélyezhető.

Lakóterület

7.§ (1) A területek elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgálnak, de - üzemanyagtöltő állomás kivételével - elhelyezhető más, az OTÉK-ban meghatározott funkciójú épület is, az ott meghatározott feltételekkel.
(2) Lakóterületen lakóépületet, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épületet a közterülethez csatlakozó 20 méteren belül, állattartó, mező- és erdőgazdasági, kézműipari építményt 20 méteren túl kell elhelyezni.

(3) Lakóterületen egy telken legfeljebb két lakás létesíthető.

(4) A területen árutermelő állattartás nem folytatható.

(5) Az Lf-2 jelű lakóterületen a hátsókert mérete nulla méter.

(6) A terület építési övezetein alkalmazható legkisebb telekméreteket, az előírt beépítési módot, a legnagyobb beépítettséget és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza.

	övezeti jele
	beépítési módja
	legkisebb
telekterület
	legkisebb telek-szélessége
	legnagyobb beépítettség
	legkisebb zöldfelületi
aránya
	legnagyobb építmény-magassága

	
	
	m2
	M
	%
	%
	m

	Lf-1
	K
	800 (200)
	16 (12)
	30 (45)
	40 (30)
	4,5 (K)

	Lf-2
	K
	500 (200)
	16 (12)
	30 (45)
	40 (30)
	4,5 (K)

	Lke
	O
	600
	20 (16)
	30
	50
	6,0


Településközpont vegyes terület

8.§ (1) A területen az OTÉK-ban meghatározott funkciójú épületek helyezhetők el, de nem létesíthető, nem korszerűsíthető, nem bővíthető raktározási, nagykereskedelmi és termelési célú épület, valamint üzemanyagtöltő állomás és gépjárműtároló – a személygépjármű tároló kivételével.

(2) A Vt jelű területen egy telken legfeljebb két lakás létesíthető.

(3) A területen árutermelő állattartás nem folytatható.

(4) A terület építési övezetein alkalmazható legkisebb telekméreteket, előírt beépítési módot, legnagyobb beépítettséget és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza.

	övezeti jele
	beépítési módja
	legkisebb
telekterület
	legkisebb telek-szélessége
	legnagyobb beépítettség
	legkisebb zöldfelületi
aránya
	legnagyobb építmény-magassága

	
	
	m2
	m
	%
	%
	M

	Vt
	K
	500
	16 (12)
	45
	30
	7,5 (K)


Gazdasági terület

9.§ (1) A Gksz jelű gazdasági területen az OTÉK-ban meghatározott funkciójú létesítményeken kívül mezőgazdasági üzemi épületek is elhelyezhetők.

(2) A telkek új beépítése során – amennyiben a szabályozási tervben meghatározott építési hely ezt másként nem jelöli - legalább 10,0 m előkertet kell biztosítani.
(3) A terület építési övezetein alkalmazható legkisebb telekméreteket, az előírt beépítési módot, a legnagyobb beépítettséget és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza:

	övezeti jele
	beépítési módja
	legkisebb
telekterület
	legkisebb telekszélessége
	legnagyobb beépítettség
	legkisebb zöldfelületi
aránya
	legnagyobb építmény-magassága

	
	
	m2
	m
	%
	%
	m

	Gksz
	SZ
	2000
	30
	30
	30
	7,5 (K)



(4) A Gksz-b jelű területen csak a szőlő- és gyümölcsfeldolgozást, - készletezést, valamint a hozzájuk kapcsolódó vendéglátást és vendégfogadást szolgáló épületek létesíthetők.
Különleges terület

10. § (1) Kt jelű különleges temetői területen épület csak a temetést szolgáló funkcióval létesíthető.

(2) A temető 50 méteres környezetében kegyeletet sértő épület nem helyezhető el.

(3) A Ks jelű különleges sport területen a sportolást kiszolgáló létesítmények helyezhetők el.

(4) A Kp jelű présházas terület a történetileg kialakult présház együttest foglalja magában.
(5) A Kp jelű övezetben az eredeti funkción kívül az épített környezethez illeszthető nagyságú vendéglátó, szálláshely szolgáltató, kereskedelmi funkciók helyezhetők el. A területen lakás nem létesíthető, nem bővíthető.

(6) A terület építési övezetein alkalmazható legkisebb telekméreteket, előírt beépítési módot, legnagyobb beépítettséget és a legkisebb zöldfelületi arányt, továbbá a megengedhető legnagyobb építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza:

	övezeti jele
	beépítési módja
	legkisebb
telekterület
	legkisebb telek-szélessége
	legnagyobb beépítettség
	legkisebb zöldfelületi
aránya
	legnagyobb építmény-magassága

	
	
	m2
	m
	%
	%
	M

	Kt, Ks
	SZ
	2000 (K)
	30 (K)
	10 (K)
	40
	7,5 (K)

	Ksz
	SZ
	2000
	30
	10
	40
	7,5

	Kp
	K
	K
	K
	75 (K)
	0
	5,0 (K)


Beépítésre nem szánt területek

Közlekedési és közműterület

11.§ (1) A közlekedési- és közműterület a következő övezetekre oszlik:

a) hálózati szerepű út övezete



KÖu-1

b) kiszolgáló utak övezete



KÖu-2

c) önálló gyalogút övezete



KÖu-gy

(2) Trafó, gáznyomás-szabályozó, közlekedési építmény a területen elhelyezhető.

Erdőterület

12.§ (1) A területen lévő erdők rendeltetésük szerint Eg jelű gazdasági erdők, Ev jelű védelmi erdők lehetnek. 

(2) Véderdőben tarvágás nem, csak szálalóvágás, vagy természetes felújítás engedélyezhető.

Mezőgazdasági terület

13.§ A mezőgazdasági területen belül az alábbi terület-felhasználási egységek találhatók

a) Má jelű általános mezőgazdasági terület;
b) Mko jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület;
c) Mke jelű kertes mezőgazdasági terület;
Má jelű általános mezőgazdasági terület

14.§ (1) A területhez azok a mezőgazdasági területek tartoznak, amelyeknél az alapfunkciót érdemben nem korlátozzák környezet- és tájvédelmi, vagy ökológiai érdekek. 

(2) A területen lakóépület csak birtokközpont részeként helyezhető el.

Mko jelű korlátozott használatú mezőgazdasági terület

15.§ (1) A területhez azok a mezőgazdasági területek tartoznak, amelyeknél az alapfunkció mellett a környezet- és tájvédelmi, valamint ökológiai érdekek is jelentős szerepet játszanak. 

(2) A terület földrészletein a legeltetéses állattartást, valamint a pihenést, testedzést, tájékoztatást szolgáló, és a terület fenntartásához szükséges építmények és épületek helyezhetők el. 

(3) A területen belül a művelési ág nem módosítható szántóra, szőlőre, gyümölcsösre.

Mke jelű kertes mezőgazdasági terület

16.§ (1) A terület földrészletein lakás, üdülő és állattartó épület nem helyezhető el.

(2) A területen a szőlő- és gyümölcstermesztéssel, ezek feldolgozásával és tárolásával, valamint a bor-idegenforgalommal kapcsolatos épületek helyezhetők el.

A mezőgazdasági területek közös előírásai
17.§ (1) Az OTÉK által értelmezett mezőgazdasági birtokközpont beépített területe nem haladhatja meg a birtoktest területének 3 %-át.

(2) Mezőgazdasági területen építési helyet kialakítani, és azon épületet elhelyezni csak albetétben lehatárolt, művelésből kivont telekrészen
 lehet. 

(3) Az Má és Mko területen 10,0 m-nél keskenyebb elő-, oldal- és hátsókert nem alakítható ki.


(4) A beépíthető legkisebb telekméretet, a legnagyobb beépítettséget, továbbá a megengedhető legnagyobb építménymagasságot az alábbi táblázat tartalmazza:

	övezeti jele
	beépítési módja
	legkisebb
beépíthető telekterület
	a beépíthető telek legkisebb telekszélessége
	legnagyobb beépítettség
	legnagyobb építmény-magassága

	
	
	m2
	m
	%
	m

	Má, Mko
	SZ
	10000
	50
	3
	4,5

	Mke
	K
	1500 (720)
	20 (14)
	1,5
	4,5


Zöldterület

18.§ (1) A terület fásított, és részben más növénnyel betelepített járműforgalom elöl elzárt közterület. 

(2) A területen belül a zöldfelületnek 75 %-ot, a lombkorona fedettségnek 30 %-ot el kell érni. Épület legfeljebb 2 %-os beépítettséggel és 4,5 m építménymagassággal helyezhető el.

(3) A területen telekosztás nem engedélyezhető.

Vízgazdálkodási terület

19.§ (1) A V jelű vízgazdálkodási terület a vízművek, valamint az állandó vízfolyások és állóvizek, területét és partját foglalja magában.

(2) 

(3) Az állandó vízfolyások és állóvizek partjától (telekhatárától) számított 6,0 m szélességben karbantartás céljára szolgalmat kell biztosítani.  

Értékvédelem

Régészeti védelem

20. § (1) A régészeti védelem szempontjából háromféle terület különböztethető meg
:

a) védetté nyilvánított lelőhely területe,

b) nyilvántartásba vett lelőhely területe és 

c) régészeti érdekű terület, ahol régészeti lelet előkerülése várható vagy feltételezhető.

(2) Az illetékes elsőfokú örökségvédelmi hivatal az (1) bekezdés a) pontja esetén engedélyező, a b) pontja esetén szakhatósági közreműködő. Az (1) bekezdés c) pontja esetében – a lelet spontán előkerülésekor, – bejelentés alapján a mentőfeltárást az illetékes múzeum végzi.

(3) A védett régészeti lelőhelyek területén az elsőfokú örökségvédelmi hivatal engedélye szükséges egyébként építési vagy más hatósági engedélyhez nem kötött, 30 cm mélységet meghaladó földmunkával járó, illetőleg a terület jellegét veszélyeztető, befolyásoló változtatáshoz, munkálatokhoz, tevékenységekhez. Más hatóság engedélyéhez kötött talajbolygatással járó, illetve a terület használati módjával összefüggő tevékenység esetén az elsőfokú örökségvédelmi hivatalt szakhatóságként kell megkeresni.

(4) Az (1) bekezdés szerinti területeket a 3. számú melléklet tartalmazza

Építészeti örökség védelem

21. § (1) Az építészeti örökség értékei országos, vagy helyi jelentőséggel bírhatnak. 

(2) A helyi védelem alatt álló épülettel, illetve és területtel kapcsolatos építési ügyekben meg kell kérni az önkormányzati, annak hiányában a megyei főépítész szakvéleményét.

(3) Az építészeti örökség helyi védelmének tárgyát
  az az épület, vagy objektum képezi, amelyet jelen rendelet településtörténeti, helyi építészeti, néprajzi, vagy termeléstörténeti értéke miatt védettnek minősít, továbbá amely országos védelemre nyert felterjesztést – a védelemről szóló határozat meghozataláig. 
(4) A helyi egyedi védelem kiterjedhet az építmény teljes külső megjelenésére (H1), vagy az építmény valamely részértékére (H2).

(5) Az egyedileg védett építmények jegyzékét és a védett elemek leírását, illetve a felújítás, vagy az átalakítás korrekciós javaslatát a 3. számú melléklet tartalmazza.

22.§ A szabályozási tervben he-1 jelű helyi értékvédelmi területen az általános érvényű szabályokon kívül még az alábbiakat kell alkalmazni. 

a) Az új épületek, vagy épületbővítések helyét, tömegét és annak arányait az épület környezetében lévő, hagyományosan kialakult (fésűs vagy hajlított, keresztcsűrös) beépítési formához kell igazítani, amit az engedélyezési tervben a második szomszédot is bemutató utcaképpel, vagy fotómontázzsal kell igazolni.

b) Az épületeket magastetővel kell ellátni, a tető lejtésszögét 37-45( között kell megválasztani. A hajlított ház utcai szárnyát kivéve, az épület, épületszárny és a ráépített tető szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t, a gerincmagassága pedig a 8,0 m-t.

c) Az épületek tetőhéjalásához hagyományos cserépfedést kell használni, a homlokzati kialakításuk simított vakolattal, telihézagolt nyerstéglával, lábazati részen kővel is történhet. 

d) A homlokzat színezését a területen lévő, helyi védelem alatt álló épületekkel összhangban kell elvégezni.

e) Nem helyezhető el az utcafronti homlokzaton égéstermék kivezető, vagy mesterséges szellőzés, hűtés kültéri egysége.

f) Nem létesíthető fém kémény.

g) Nem létesíthető a tető síkjából kiugró tetőablak.

h) 

i) A kialakult keresztcsűrös, valamint hátsókerti beépítés – a telek szélességétől függetlenül – fenntartható, felújítható és tömegén belül korszerűsíthető. Ez a beépítési rend új építés esetén is létrehozható.

j) Az utcai homlokzaton erkély, loggia, garázskapu nem létesíthető.

k) A történetileg kialakult, már beépült, vagy korábbi bontás miatt megüresedett telkeken a kialakult oldalkert-méretek tarthatók, illetve 4 méterig csökkenthetők az elsőfokú tűzrendészeti hatóság hozzájárulásával.

l) Könnyűszerkezetes, valamint acél, fa szerkezetű épület nem létesíthető, csak a hagyományos építőanyagok alkalmazhatók.

23.§ A szabályozási tervben he-2 jelű helyi értékvédelmi területen az általános érvényű szabályokon kívül még az alábbiakat kell alkalmazni. 

a) Az új épületek, vagy épületbővítések helyét, tömegét és annak arányait az épület környezetében lévő, hagyományosan kialakult beépítési formához kell igazítani, amit az engedélyezési tervben a második szomszédot is bemutató utcaképpel, vagy fotómontázzsal kell igazolni.

b) Az épületeket magastetővel kell ellátni, a tető lejtésszögét 37-45( között kell megválasztani. Az épület, épületszárny és a ráépített tető szélessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t, a gerincmagassága pedig a 7,0 m-t.

c) Az épületek tetőhéjalásához hagyományos cserépfedést kell használni, a homlokzati kialakításuk simított vakolattal, a lábazati részen kővel is történhet.

d) A homlokzaton csak mázolt, fa nyílászárók helyezhetők el.

e) A homlokzatot – a lábazat kivételével – fehérre kell festeni.

f) Nem helyezhető el homlokzaton égéstermék-kivezető, vagy mesterséges szellőzés, hűtés kültéri egysége.

g) Nem létesíthető fém kémény.

h) Nem létesíthető a tető síkjából kiugró tetőablak.

i) A kialakult hátsókerti beépítés – a telek szélességétől függetlenül – fenntartható, felújítható és tömegén belül korszerűsíthető. Ez a beépítési rend új építés esetén is létrehozható.

j) Előtető, erkély, loggia nem létesíthető.

k) Könnyűszerkezetes, valamint acél, fa szerkezetű épület nem létesíthető, csak a hagyományos építőanyagok alkalmazhatók.

24.§ (1) Védett építmény bontására a védettség megszüntetését követően kerülhet sor.

(2) Az egyedi védelem alatt álló épület telkén és a helyi védelmi területen építési engedélyhez kötött az előtető, az épülethez rögzített napvédőtető, a 0,5 m2-t meghaladó területű reklám, a TV antenna, parabola antenna és a fényreklám létesítése is.  

Környezetvédelem

Általános követelmények

25.§ (1) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környező területek tervezett használati módját lehetetlenné teszik. 

(2) A beruházás megvalósítása, meglévő tevékenység folytatása, rendeltetési mód változtatás, valamint a telepengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a környezetvédelmi kölcsönhatások ellenőrzése, a környezetvédelmi előírások és határértékek betartása alapján történhet, a szakhatóságok előírása szerint. 

(3) Új, jelentős levegőterhelést okozó vagy bűzös tevékenység esetén az engedélyezési eljárás során védelmi övezetet kell meghatározni. 

(4) A település fejlesztése során előnyben kell részesíteni a hulladékszegény technológiák alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket. 

(5) Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél teljesíteni kell az érvényes előírásokban szereplő környezetterhelési határértékeket.

Speciális eljárási szabályok

26.§ (1) Az egyes tevékenységek környezetet terhelő kibocsátásainak megelőzése érdekében a környezeti elemeket terhelő kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezők csökkentésére, illetőleg megszűntetésére irányuló, az elérhető legjobb technológián alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi hatóság. 

(2) A “környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységek”-re környezeti hatásvizsgálatot kell készíteni a vonatkozó jogszabályok szerint, és környezetvédelmi engedélyezési eljárást kell lefolytatni. 

(3) Sióagárd a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló jogszabály szerint nitrátérzékeny területen fekszik. Ennek értelmében a területén tevékenykedők a vizek védelmét szolgáló intézkedések betartására kötelesek.
(4) A település vízbázisa a felszín alatti vizek minőségi védelmét szolgáló besorolás szerint „B” érzékeny területen helyezkedik el. Erre tekintettel fokozott műszaki védelmet kell biztosítani az építmények létesítésekor és a tevékenységek végzésekor. A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és közvetett bevezetése engedély alapján történhet. 

(5) A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében érvényesíteni kell az előírásokat és a „jó mezőgazdasági gyakorlat” szabályait. 

(6) A hulladékok - különösen a termelési és veszélyes hulladékok - elhelyezéséről gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenységek engedélyezése során a kérelmezőnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelelő elhelyezéséről, ártalmatlanításáról. 

Zöldfelületek

27.§ (1) A telek területének burkolatlan és be nem épített részét zöldfelületként kell kialakítani.

(2) Építési, közmű- és útépítési munka engedélyezési tervéhez, amennyiben az meglevő, legalább 15 cm törzsátmérőjű fát is érint, favédelmi tervet kell készíteni.

(3) A telkek beépítése során a beépítésre és burkolásra nem kerülő területek zöldfelületeit is ki kell alakítani az építéssel egyidőben.

(4) A növények telekhatártól való minimális telepítési távolsága:


a) sövény, cserje esetén: 1 méter;

b) fa esetén: 

aa) külterületen a fa teljes kifejletkor várható koronaátmérőjének 2/3 része; de legalább 3 méter
bb) belterületen a fa teljes kifejletkor várható koronaátmérőjének 1/3 része; de legalább 2 méter;

c) erősen sarjadzó tövű cserje esetén: 2 méter.
(5) Gyalogos, kerékpáros és gépjármű közlekedési nyomvonalak mellett, valamint a településképileg értékes látványok irányában, legalább 2,2 m törzsmagasságú, lehetőleg kétszer iskolázott sorfa minőségű faiskolai anyag telepíthető.

(6) Fasoroknál a telepítési tőtávolság, és az épületek utcai homlokzatától való telepítési távolság a húszéves korban várható lombkorona-átmérő méretének legalább a 2/3-a, de legalább 4 méter.

(7) A telekre előírt zöldfelület legalább 1/3-át egybefüggően kell kialakítani.

Gépjárművek elhelyezése

28.§ 

Közművesítés, hírközlés

29.§ (1) Önálló távközlési antennatorony, szélerőmű nem helyezhetők el, nem fejleszthető és nem korszerűsíthető belterületen, a szabályozási tervben jelölt helyi védelem alatt álló természeti, régészeti érdekű területen és műemléki környezetben, valamint e területek 50 méteres környezetében. 

(2) Oszloptrafó, illetve elektromos, vagy távközlési légvezeték nem létesíthető, és – amennyiben a föld alatti építés műszakilag megoldható – ilyen gerincvezeték nem fejleszthető és nem korszerűsíthető a település belterületén, valamint a szabályozási tervben he-2 jelű helyi értékvédelmi területen.
(3) Nagy- és középfeszültségű elektromos vezeték beépítésre szánt területen, országos és helyi jelentőségű természetvédelmi területen légvezetékként nem helyezhető el, nem fejleszthető, nem korszerűsíthető. 
(4) Fém kémény, füstkivezető nyílás az épületek utcai homlokzatán nem helyezhető el. 

(5) A csapadékvíz elvezetéséről és a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról a telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba csak az első fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek betartásával szabad csapadékvizet bevezetni.
Telekalakítás
30.§ 

Belterület lehatárolása

31.§ (1) A belterület határát a szabályozási terv jelöli.

(2) A rendezési tervi célok megvalósítása érdekében a beépítésre szánt területek, a település fejlődése által megkívánt ütemben, belterületbe vonhatók. 

Sajátos jogintézmények

32.§ (1) A településkép javítása érdekében az azt rontó állapotú építmények meghatározott időn belüli helyrehozatali kötelezettsége írható elő a helyi értékvédelmi és a településképileg jelentős területen.

(2) A tervszerű telekgazdálkodás, a beépítés helyes sorrendje és a településkép előnyösebb kialakítása érdekében a beépítetlen építési telkek beépítését az utcai épület bontását követő három éven belül meg kell kezdeni.   
Záró rendelkezés

33.§ (1) A rendelet a kihirdetését követő harmincadik  napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba lépését követően indult ügyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti  Sióagárd és Harc Községek összevont rendezési tervéhez tartozó községrendezési előírásokról szóló 1/1979. (V.24.)  tanácsi rendelet (Tr.), valamint az azt módosító  7/1993. (V.10.), 5/2001. (IV.10.), illetve a 4/2004. (V.29.) számú önkormányzati rendelet.


Háry János





dr. Varga Katalin

     polgármester





   körjegyző
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dr. Varga Katalin








    körjegyző
Függelék

a környezet- és természetvédelmi szabályozási előírásokhoz

Általános követelmények

HÉSZ 18.§ (1) bekezdés

A követelményeket a környezetvédelem általános szabályairól szóló módosított 1995. évi LIII. törvény tartalmazza.

HÉSZ 18.§ (2) bekezdés

A “telepengedély” alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységeket jelenleg a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet határozza meg. 

HÉSZ 18.§ (3) bekezdés

A levegővédelmi övezet meghatározását a 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.

HÉSZ 18.§ (4) bekezdés

A hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény elvárásai figyelembe vételével.

A keletkező állati hullák megsemmisítését (ártalmatlanítását) a 71/2003. (VI.27.) FvM rendelet 18. §. (1)-(4) figyelembevételével kell lefolytatni.

HÉSZ 18.§ (5) bekezdés

Környezetterhelési határértékek.

Az új létesítmény kialakításánál, a meglévő, illetve új technológiák üzemeltetésénél a levegő védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (II.14.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadásra kerülő jogszabályok szabályait kell alkalmazni. A légszennyezettségi határértékeket, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a 14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyület kibocsátásának korlátozásáról a 10/2001. (IV.19.) KöM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nál kisebb névleges bemenő hőteljesítményű tüzelőberendezések légszennyező anyagainak technológiai kibocsátási határértékeiről a 23/2001. (XI.13.) KöM rendelet rendelkezik.

Az élővízbe bocsátott szennyezőanyag-tartalomra vonatkozó határértékeket a felszíni vizek minősége védelmének egyes szabályairól szóló 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapján a használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. (III.22.) KöM-KöViM együttes rendelet határozza meg.

A közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a szennyezőanyag-tartalomra vonatkozó küszöbértékeket a csatornabírságról szóló 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza.

A felszín alatti víz és a földtani közeg minőségi védelméhez szükséges határértékeket a 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet tartalmazza.

Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység létesíthetésének, illetve üzemeltetésének zajkibocsátási, zajterhelési határértékeit, a zajtól védendő területeken a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsátási határérték megállapításának az alapja.

Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású területeken, valamint új út létesítése, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező felújítás, korszerűsítés esetén az érvényesítendő zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

Épületek zajtól védendő helyiségeiben az épület rendeltetésszerű használatát biztosító különböző technikai berendezésektől és az épületen belől vagy azzal szomszédos épületben folytatott tevékenységből eredő érvényesítendő zajhatárértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

Speciális eljárási szabályok

HÉSZ 19.§ (1) bekezdés

Az egyes tevékenységek környezetet terhelő kibocsátásainak megelőzése érdekében a környezeti elemeket terhelő kibocsátások, valamint a környezetre ható tényezők csökkentésére, illetőleg megszűntetésére irányuló, az elérhető legjobb technológián alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások részletes szabályairól szóló 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet szerint kell meghatározni.

HÉSZ 19.§ (2) bekezdés

A “környezetre jelentős hatást gyakorló tevékenységek”-re a környezeti hatásvizsgálatot a 20/2001. (II.14.) Kormányrendelet előírásai szerint kell készíteni. Az engedélyeztetést az 1995. évi LIII. törvény, illetve a 20/2001. (II.14.) Kormányrendelet szabályai szerint kell lefolytatni.

HÉSZ 19.§ (3) bekezdés

A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és közvetett bevezetésének engedélyezése a 219/2004. (VII.21.) Kormányrendelet és a 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet határértékei betartása szerint történhet.

HÉSZ 19.§ (4) bekezdés

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi létesítmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint kell lefolytatni. 

Figyelembe kell venni a 72/1996 (V.22.) Korm. sz. rendlet – vízgazdálkodással kapcsolatos helyi önkormányzati hatáskörök – III. 24.§ c) pontjának előírásait.

A Vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. tv. – vízjogi engedélyezés – 28.§ 1. pontjának rendelkezéseit be kell tartani.

Figyelembe kell venni az ivóvízbázisok védelméről szóló 123/1997 (VII.18.) Korm. sz. rendelet előírásait.

HÉSZ 19.§ (5) bekezdés

Az üzletek és kereskedelmi egységek, vendéglátó üzletek a lakosság jogos érdekeit, nyugalmát sértő tevékenysége, működése a jegyző az üzletek működéséről és a belkereskedelmi tevékenység folytatásának feltételeiről szóló többször módosított 4/1997. (I.22.) Kormányrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a alapján korlátozó intézkedéseket érvényesíthet.

HÉSZ 19.§ (6) bekezdés

A vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezésével szembeni védelemről szóló 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet szerint létesíthető és üzemeltethető állattartó létesítmény.

A hulladékok elhelyezésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységek végzése során a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormányrendelet előírásait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdálkodási törvény végrehajtására hatályba kerülő jogszabályokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (III.26.) KöM rendelettel módosított 16/2001. (VII.18.) KöM rendelet tartalmazza.

Be kell tartani a szennyvizek és szennyvíziszapok mezőgazdasági felhasználásának és kezelésének szabályairól szóló 50/2001. (IV.3.) Kormányrendeletet.

A 15/2003. (XI.7.) KvVM rendelet értelmében hatályba lépett a régióra vonatkozó Területi Hulladékgazdálkodási Terv.

2. számú melléklet

a régészeti és építészeti védettséghez

Műemlék: 
Népi lakóház és gazdasági épületek, tájház, HRSZ: 289, Műemléki törzsszáma: M 8885, bírság-kategória: M III.


Középkori Janyai várrom, Leányvár, HRSZ: 0161/7, Műemléki törzsszáma: 4217, bírság-kategória: M III.

Műemléki környezettel érintett ingatlanok helyrajzi számai:
236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 259/1, 286/1, 286/2, 287/1, 287/2, 288, 290, 291, 292, 293, 294

0143/1, 0147/1, 0147/2, 0147/3, 0147/4, 0147/5, 0147/6, 0147/7, 0147/8, 0152/20, 0152/21, 0152/22, 0152/23, 0152/24, 0152/25, 0152/26, 0152/27, 0152/28, 0152/29, 0152/30, 0152/31, 0152/32, 0152/33, 0152/34, 0152/35, 0160, 0161/12, 0161/16, 0161/17, 0161/18, 0161/19

régészeti érdekű területtel érintett ingatlanok helyrajzi számai:

0291/17-30.

nyilvántartott régészeti lelőhellyel érintett ingatlanok helyrajzi számai:  

0152/34, 0152/28, 0250/1, 0250/2, 0239/12, 031/7-8, 04/7, 04/11-12, 04/18, 0286, 0239/18, 0360/22, 0360/24, 0362/4, 0364/42, 0331/75-78, 0363, 0364/44, 0364/68, 0364/54-55, 99, 783-828, 1021-1233, 1452, 1453

	A he-1 jelű helyi értékvédelmi területbe tartozó ingatlanok helyrajzi számai:



1

4

6

8

9

10/1

10/3

10/4

10/5

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27/1

27/2

27/3

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40/1

40/2

44

45

46

51/2

52

56

57

68

69

73

75/2

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

89

90/1

90/2

91

92/1

92/2

93/10

93/12

93/2

93/3

93/8

93/11

157

167

174

175

176

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

191

192

193

211

212

213

214

215

216

217

218

219

220

221

222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

232

233

234

235

236

237

238

239

240

241

242

243

244

245

246

247

248

249

250

251

252

253

254

255

256

257

258

259/1

259/2

260/1

260/2

261/2

262

263

264

265

266

267

268

269

270

271

272

273

274

274

276

277

278/1

278/2

279/1

279/2

280/1

280/2

281

282

283

284

285/1

285/2

286/1

286/2

287/1

287/2

288

289

290

291

292

293

294

295

296

297

298

299

300

301

302

303

304

305

306

307

308

309

310

311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

325

326

327

328

329/2

330/1

330/2

339

340

341

342

343

344

345

346

347

348

349

350

352

353

354

355

357

358

359

360

361

362

363

364

365

366

367

368

369

370

371

372

373

374

375

376

377

378

379/2

380

381

382

384/1

384/2

386

484

494/2

495

496

497

498

	A he-2 jelű helyi értékvédelmi területbe tartozó ingatlanok helyrajzi számai:



701

702

703

704

705

706/1

706/2

707

708

709

710

711

712

713

716

717

718

719

720

721

722

723

724

725

726

727

728

729

730

731

732

733

734

735

736

737/1

737/2

738

739

740

741

742

743

744

745

746

747

748

749

750

751

752

753

754

755

756

757

758

759

760

761

762

763

764

765

766

767

768

769/1

769/2

770

771

772

773

774

775

776

777

778

779

780

781

782

783

784

785

786

787

788

789

790

791

792

793

794

795

796

797

798

799

800

801

802

803

804

805

806

807

808

809

810

811

812

813

814

815

816

817

818

819

820

821

822

823

824

825

826

828

829

830

831

832

833

834

835

838

839

840

840

840

841

842

843

844

845

846

847

848

849

850

851

852

853

854

855

856

857

859

860

861

862

863

864

865

866

867

868

869

870

871

872

873

874

875

877

878

879

880

881

882

883

884

885

886

887

888

889

890

891

892

893

894

895

896

897

898

899

900

901

902

903

904

905

906

907

908

909

910

911

913

914

915

916

917

918/1

918/2

919

920

921

922

924

925

926

927

928

929

930

931

932

933

934

935

936

937

939

940

941

942

943

944

945

946/1

946/2

946/3

947

948

949

950

951

952

953

954

955

956

957

958

959

960

961

962

963

964

965

966

967

968

969

970

983/1

983/2

984/1

984/2

985

986

987

988

989

990

991

992

993

994

995

996

997

998

1000

1001

1002

1003

1004

1005

1006

1007

1008

1009

1010

1011

1012

1013

1014/4

1015

1016

1017

1018

1021

1022

1023

1024

1026

1029

1030

1031

1032

1033

1034

1035

1036

1037

1038

1040/1

1040/2

1041/2

1041/3

1041/4

1042

1043

1044

1045

1046

1047

1048

1049

1050

1051

1052

1053

1054/1

1054/2

1055

1056

1057

1058

1059

1060

1061

1062

1063

1064

1065

1066

1068/2

1068/6

1068/7

1069

1070

1071

1072

1073

1074

1075

1076

1077

1078

1079

1080

1081

1082

1083

1084

1085

1086

1087

1088

1089

1090

1091

1094

1095

1096

1098

1099

1100

1101

1102

1103

1104

1105

1106

1107

1108

1109

1110

1111

1112

1113

1114

1115

1116

1117

1118

1119

1120

1121

1122/1

1123

1124

1125

1126

1127

1128

1129

1130/2

1131

1132

1133

1134

1135

1136

1137

1138

1139

1140

1141

1142

1143

1144

1145

1146

1147

1148

1149

1151

1152

1153

1154

1155

1156

1157/1

1157/2

1158

1159

1160

1161

1162

1163

1164

1165

1166

1167

1168

1169

1170

1171

1172

1173

1174

1175/1

1175/2

1176

1177

1178

1179

1180

1181

1182

1183

1184

1185

1186

1187

1188

1189

1190

1191

1192

1193/1

1193/2

1194

1195

1196

1197

1198

1199

1200

1201

1202

1203

1204

1205

1206

1207

1209

1210

1211

1212/1

1212/2

1213

1214

1215

1216

1217

1218

1219

1220

1221

1222

1223

1224

1225

1226

1227

1228

1229

1230/1

1230/2

1231

1232

1233

1234

1235

1236

1237

1238

1239

1240

1241

1242

1243

1244

1245

1246/1

1246/2

1247

1248

1249

1250

1251/1

1402

1403

1404

1405

1406

1407

1408

1409

1410

1411

1412

1413

1414

1415

1416

1417

1418

1419

1420

1421

1422

1423

1424

1425

1426

1427

1428

1429

1430

1431

1432

1433

1434

1435

1436

1437

1438

1439

1440

1441

1442

1443

1444

1445

1446

1447

1448

1449

1450

1451

1453

1454/1

1454/10

1454/2

1454/3

1454/4

1454/5

1454/6

1454/7

1454/8

1454/9

� Módosította a 20/2007.(XII.05.) számú Ör. ; 4/2009. (III.25.) Ör., 10/2010. ( IV.21) Ör; 13/2011. (X.26.) Ör.


� Beiktatta a 4/2009. (III.25.) számú Ör.


� Beiktatta a 10/2010. (IV.21.) számú Ör.


� Beiktatta a 10/2010. (IV.21.) számú Ör.


� Beiktatta a 13/2011. (X. 26.) számú Ör., hatályos: 2011. november 10.


� Módosította a 4/2009. (III.25.) Ör.


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.


� Módosította a 4/2009. (III.25.) számú Ör.


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.


� A 20/2001. Korm. rendelet B mellékletében meghatározott tevékenységek végzéséhez környezeti hatásvizsgálat szükséges.


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.


� Beiktatta a 4/2009. (III.25.) számú Ör.


� Lásd még: tanyaudvar


� Módosította a 4/2009. (III.25.) Ör., majd a 10/2010. (IV.21.) Ör.


� Hatályát vesztette. Hatályon kívül helyezte a 10/2010. (IV.21.) Ör, hatályát vesztette 2010. június 20-án.


� Jóváhagyáskor a 2001 évi LXIV törvényt


� Jóváhagyáskor a 66/1999 FVM rendeletet


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.


� Hatályon kívül helyezte a 4/2009. (III.25.) Ör.





